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Sunuş Özeti

➢ Tahsis Türleri

➢ MEYDİP ve Tahsis İlişkisi

➢ Tahsis Şartları ve Duyuruları

➢ Ön Tahsis Değerlendirme Süreci

➢ Arsa Tahsis Değerlendirme Süreci

➢ OSB Uygulama Yönetmeliği Kapsamında Tahsise İlişkin Yürütülen İşlemler

1. Ön Tahsis İzninin Verilmesi

2. Doğrudan Ön Tahsis

3. Doğrudan Tahsis

4. Maliklerin Katılımcı Olmasına İlişkin Ek-3 Taahhütnamesi Uygulaması

5. Arsa Tahsis Süre Uzatımları

6. Bakanlık Süre Uzatımları (60 ncı Madde)

7. Bakanlık Süre Uzatımları (Geçici 12 nci Madde)

8. Aynı Kişiye Yeniden Tahsis Edilmesi

9. 1/4 Taban Alanı Muafiyeti

10.Yatırım Kredisi Alan Katılımcılara Tapu Verilmesi

11.Kiralamaya İlişkin Hususlar
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No Tahsis Türleri Kanun Dayanağı Yönetmelik Dayanağı

1 Ön Tahsis
OSB Kanunu

Madde 18 – Arsa Tahsisleri

OSB Uygulama Yönetmeliği

Madde 54/A – Ön tahsis

2 Doğrudan Ön Tahsis
OSB Kanunu

Madde 18 – Arsa Tahsisleri

OSB Uygulama Yönetmeliği

Madde 54/A – Ön tahsis

3 Parsel Tahsisi
OSB Kanunu

Madde 18 – Arsa Tahsisleri

OSB Uygulama Yönetmeliği

Madde 55 – Arsa tahsisi

4 Doğrudan Tahsis
OSB Kanunu

Madde 18 – Arsa Tahsisleri

OSB Uygulama Yönetmeliği

Madde 55 – Arsa tahsisi

*Tamamen veya 

Kısmen Bedelsiz 

Tahsis

5084 Sayılı Kanun

OSB Kanunu

Geçici Madde 9 –

Ek Madde 3 – Tamamen veya kısmen

bedelsiz parsel tahsisi

Organize Sanayi Bölgelerinde Yer Alan Parsellerin Tamamen

Veya Kısmen Bedelsiz Tahsisine Dair Yönetmelik

Organize Sanayi Bölgelerinde Yer Alan Parsellerin Tamamen

veya Kısmen Bedelsiz Olarak Tahsisi Hakkındaki CB

Kararları

5
Maliklerin Katılımcı 

Olması

OSB Kanunu

Madde 4 – Yer seçimi, kuruluş ve

planlama

OSB Uygulama Yönetmeliği

Madde 6 – Kamulaştırma ve kamu arazilerinin edinimi

(Ek-3 Taahhütnamesi)

Tahsis Türleri

*Uygulama süresi 31.12.2024 tarihinde sona erecektir.
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MEYDİP ve Tahsis İlişkisi

Parsel Türü

İmar Parseli 

Uygulama 
Görmemiş Parsel

Yol, Park ve 
Hatlar 

OSB Sınır Dışı 
Parsel

Parsel 
Niteliği

Sanayi Parseli

Hizmet Destek 
Alanı

Teknik Altyapı 
Alanı

Sağlık Koruma 
Bandı

İmar Parseli

(Sanayi)

Altyapısı 
Tamamlanmamış

Ön Tahsisli

Değerlendirme 
Aşamasında

Tahsis Edilmemiş

(Boş)

Tahsis Edilmiş

(Dolu)

Aşaması

Boş

Proje

İnşaat

Üretim

Ön Tahsis 

Edilebilir
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MEYDİP ve Tahsis İlişkisi
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Tahsis Şartları ve Duyurular

No Tahsis Türleri Şartlar Belirleme Yöntemi Duyurular

1 Ön Tahsis
OSB için;

Bakanlıktan İzin Alınması
İhale veya Kura Her Ayın İlk Pazartesi

2 Doğrudan Ön Tahsis

OSB için;

Rezerv Alan Bırakılması

Katılımcılar için;

Ülke İçin Stratejik Öneme Sahip Yatırımlar

Bakanlık İlansız

3 Parsel Tahsisi - İhale veya Kura Her Ayın İlk Pazartesi

4 Doğrudan Tahsis

OSB için;

Rezerv Alan Bırakılması

Katılımcılar için;

Ülke İçin Stratejik Öneme Sahip Yatırımlar

Bakanlık İlansız

Katılımcılar için;

Ülke İçin Stratejik Öneme Sahip Yatırımlar
OSB ve Bakanlık İlansız

Tamamen veya Kısmen Bedelsiz 

Tahsis

Katılımcılar için;

< 5.000 m2 - en az 10,

5.000 <  < 10.000 - en az 20,

10.000 <  < 20.000 - en az 30 ve 

>20.000 m2 - en az 50 kişilik istihdam

İhale veya Kura Her Ayın İlk Pazartesi

5 Maliklerin Katılımcı Olması
Katılımcılar için;

Yatırım Taahhütnamesi (Ek-3)
Bakanlık İzni -
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Ön Tahsis Aşaması

Müteşebbis Heyet 
(Yönetim Kurulu) 
Kararının Alınması

•İlan Süresi (3 
Hafta),

•Tahmini 
Metrekare 
Büyüklüğü

•Taleplerin 
Seçilme Yöntemi 
(İhale veya Kura)

•Alan Büyüklüğü

Ön Tahsis İzni 
Alınması

•MEYDİP Sistemi 
Üzerinden 
Bakanlığa 
Başvuruda 
Bulunulması (YK 
Kararı ile Alana 
İlişkin Harita)

Ön Tahsis İlanı

•Bakanlıktan İzin 
alınması sonrası 
gelecek ayın ilk 
Pazartesi günü 
Bakanlık, OSBÜK 
ve OSB internet 
sayfasında 
yayımlanması

Değerlendirme

•Müteşebbis  
Heyet/Genel 
Kurul tarafından 
belirlenen 
prensipler 
çerçevesinde 
uygun bulunan 
başvuruların tip 
değerlendirme 
tablosu 
çerçevesinde 
puanlandırılarak 
sıralanması

Taleplerin, ön tahsis 

edilecek alan 

büyüklüğünden az 

olması

Taleplerin, ön tahsis 

edilecek alan 

büyüklüğünden fazla 

olması

Ön Tahsis Sözleşmesinin 

İmzalanması

Kısa Liste Oluşturulması 

(Alan Büyüklüğünün 2 

Katı Kadar)

YK Kararında Belirtilen 

Seçme Yönteminin 

Uygulanması

(İhale veya Kura)

Rezerv Alan Ayırılması

OSB’nin 

Talebi
Bakanlık

Doğrudan Ön Tahsis Ön Tahsis

Uygun Bulunan Talep 

Olmaması Halinde
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Ön Tahsis Başvuruları Değerlendirme Süreci

Başvuruların 

Alınması

MEYDİP

Alanın Başvuruya 

Kapatılması

MEYDİP

İlandan Kaldırma

Başvuruların 

Değerlendirilmesi

MEYDİP

Ret

Revize

Müteşebbis Heyet Prensiplerine Uymayan

Sektör ve/veya Altyapı İhtiyacı

Eksik veya Yanlış Doküman

(Revize Cümlesinde,

Gerekçe ve Revize Süresi Belirtilmelidir.)

Uygun Olan 

Başvurular İçin 

Toplam Alanın 

Hesaplanması

Talep Edilen Alan 

1 Katından Az İse

Uygun Olan Tüm 

Başvurular Kabul Edilir.

Kabul

Talep Edilen Alan 

2 Katından Fazla 

İse

Değerlendirme 

Tablosu Kullanarak 

Puanlandırma

Noter 

Taahhütnamesi

MEYDİP

Sözleşme 

İmzalanması

MEYDİP

MEYDİP

Kısa Liste 

Oluşturulması

(Alanın 2 Katı Kadar)

Kura veya İhale ile

Asıl ve Yedek Adayların 

Belirlenmesi

Kısa Liste Dışında 

Kalanların Reddedilmesi

MEYDİP Ret

Alanın Tümü Tahsis Yapıldıktan Sonra 

Geriye Kalan Adayların Reddedilmesi

MEYDİP Ret

Uygunluk 

Değerlendirmesi

Ön Tahsisli

3 Hafta

Değerlendirme Başvurusu Uygun Olanlar

Talep Edilen Alan 

1 ile 2 Kat 

Arasında İse
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Tahsis Aşaması

Müteşebbis Heyet 
(Yönetim Kurulu) 
Kararının Alınması

•İlan Süresi (3 
Hafta),

•Taleplerin 
Seçilme Yöntemi 
(İhale veya Kura)

•Parsellere İlişkin 
Birim Metrekare 
Fiyatları

•Değerlendirme 
Tablosu (Kriterler)

MEYDİP 
Sistemindeki Veriler

•Her ayın ilk 
Pazartesi günü 
MEYDİP 
sisteminde tahsis 
durumu «Tahsis 
Edilmemiş (Boş)» 
olan parsellerin 
listelenmesi

Tahsis İlanı

•Her ayın ilk 
Pazartesi günü 
Bakanlık, OSBÜK 
ve OSB internet 
sayfasında ilanın 
yayımlanması

•OSB’nin internet 
sayfasındaki 
ilanda tahsise 
ilişkin OSB’ye 
özgü detay 
bilgilerin verilmesi

Değerlendirme

•Müteşebbis  
Heyet/Genel 
Kurul tarafından 
belirlenen 
prensipler 
çerçevesinde 
uygun bulunan 
başvuruların tip 
değerlendirme 
tablosu 
çerçevesinde 
puanlandırılarak 
sıralanması

Bir Parsel İçin Uygun 

Bulunan Arsa Tahsis 

Talebi Sayısı Bir İse 

Bir Parsel İçin Uygun 

Bulunan Arsa Tahsis 

Talebi Sayısının Birden 

Fazla Olması

Tahsis Sözleşmesinin 

İmzalanması

Kısa Liste Oluşturulması 

(5 Kişiye Kadar)

YK Kararında Belirtilen 

Seçme Yönteminin 

Uygulanması

(İhale veya Kura)

Bakanlık

Sanayi 

Parseli
Rezerv Alan

Doğrudan Tahsis Tahsis

OSB’nin 

Talebi

Uygun Bulunan Talep 

Olmaması Halinde
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Arsa Tahsis Başvuruları Değerlendirme Süreci

Başvuruların 

Alınması

MEYDİP

MEYDİP

3 Hafta

1 Hafta

Başvuruların 

Değerlendirilmesi

MEYDİP Ret

Revize

Değerlendirme

Eksik veya Yanlış Doküman

(Revize Cümlesinde,

Gerekçe ve Revize Süresi Belirtilmelidir.)

Uygun Olan 

Başvuru Sayısı

Uygun Başvuru 

Sayısı 1 İse

Uygun Bulunan 1 

Başvuru Kabul Edilir.

Kabul

Uygun Başvuru 

Sayısı 5 den Fazla 

İse 

Değerlendirme 

Tablosu Kullanarak 

Puanlandırma

Noter 

Taahhütnamesi

MEYDİP

Sözleşme 

İmzalanması

MEYDİP

MEYDİP

Kısa Liste 

Oluşturulması

(5’e Kadar)

Kura veya İhale ile

Asıl ve Yedek Adayların 

Belirlenmesi (1 Asıl ve 4 Yedek)

Kısa Liste Dışında 

Kalanların Reddedilmesi

MEYDİP Ret

Sözleşme İmzalandıktan Sonra Geriye 

Kalan Adayların Reddedilmesi

MEYDİP Ret

Uygunluk 

Değerlendirmesi

Değerlendirme 
Aşamasında

Tahsis Edilmemiş

(Boş)

Müteşebbis Heyet Prensiplerine Uymayan

Sektör ve/veya Altyapı İhtiyacı

Başvurusu Uygun Olanlar

Uygun Başvuru 

Sayısı 1 ile 5 

Arasında İse
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Değerlendirme Tablosu
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OSB Uygulama Yönetmeliği Usul ve Esasları

No Uygulama Adı
Başvuru 

Sahibi
Başvuru Ortamı Döner Sermaye

1 Ön Tahsis İzninin Verilmesi OSB MEYDİP -

2 Doğrudan Ön Tahsis
OSB veya 

Firma
KEP -

3 Doğrudan Tahsis
OSB veya 

Firma
KEP -

4 Ek-3 Taahhütnamesi Uygulamasına İlişkin İzin Verilmesi OSB KEP -

5
Bakanlıkça İlk Kez ve Sonraki Seferlerde Süre Uzatımı 

Verilmesi
Katılımcı MEYDİP

1. Süre Uzatımı İçin 10 TL/m2

2. ve Sonrakiler İçin 15 TL/m2

6 Geçici 12. Madde Kapsamında Süre Uzatımı Verilmesi Katılımcı MEYDİP
Güncel Birim Metrekare Bedeli (TL/m2)  x 

Parsel Büyüklüğü (m2) x % 0,5 x Ay Sayısı

7 Aynı Kişiye Yeniden Tahsis Edilmesi OSB MEYDİP Güncel Tahsis Bedeli x % 10

8 % 49 üstü Pay Değişikliği Onayı Katılımcı MEYDİP 100.000 TL

9 ¼ Taban Alanı Oranı Muafiyeti OSB MEYDİP 10 TL/m2

10
Yatırım Kredisi Alan Katılımcılara Tapu Verilmesine 

İlişkin Bakanlığın Uygun Görüşü
Katılımcı KEP -

11 Kiralamaya İlişkin Görüş Verilmesi OSB KEP -
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1- Ön Tahsis İzninin Verilmesi

Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Ön Tahsis” başlıklı 54/A maddesinin birinci fıkrasında yer alan "OSB’nin tüzel

kişilik kazanmasından parselasyon planının onaylanmasına kadar Bakanlığın izni alınarak ön tahsis yapılabilir.” hükmü çerçevesinde;

OSB

• Müteşebbis 
Heyet/Genel Kurul 
Kararı (Alan 
büyüklüğü, Tahmini 
m2 bedeli, Talebin 
fazla olması 
durumunda 
belirleme yöntemi)

• Alana İlişkin Harita

Bakanlık

• Alanın İncelenmesi

• Makam Oluru

• Cevap Yazısı

MEYDİP

!!! Parselasyon planı onaylanmış ancak kamulaştırma ve/veya altyapı inşa süreci tamamlanmamış olan OSB’lerde

finansman ihtiyacının karşılanabilmesi amacıyla Bakan onayı ile ön tahsis yapılabilmektedir.
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2- Doğrudan Ön Tahsis
Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Ön Tahsis” başlıklı 54/A maddesinin altıncı fıkrası «Bakanlığın uygun görüşüne istinaden ülke için

stratejik öneme sahip yatırımlara doğrudan ön tahsis OSB tarafından yapılır. Bu yatırımlara ön tahsis yapılması için, OSB alanının %15’ine kadarının,

rezerv alan olarak ayrılması Bakanlığın yetkisindedir.» hükmü çerçevesinde;

OSB veya Firma

• Müteşebbis 
Heyet/Genel Kurul 
Kararı (Alan 
büyüklüğü, 
Yatırımcı Unvanı, 
Rezerv Alan Talebi)

• Alana İlişkin Harita

• Yatırım Teşvik 
Belgesi veya 
Teşvike İlişkin 
Destek Kararı

• Fizibilite Raporu

Bakanlık

• Alanın İncelenmesi

• Yatırımın 
İncelenmesi

• Makam Oluru

• Cevap Yazısı

Ön Tahsis Sözleşmesinin 

İmzalanması

Rezerv Alan Ayırılması

OSB’nin 

Talebi
Bakanlık

Doğrudan Ön Tahsis KEP
1) Yatırım teşviki olarak ;

a- Proje Bazlı Teşvik Belgesi Olan

b- Stratejik Yatırımlar

c- Hamle Programı

baz alınacaktır.

Stratejik yatırım kapsamında ön tahsis yapılacak firmaların ön tahsis ve arsa tahsis sözleşmelerine “Üretime geçildikten sonra tahsis

edilen parselin satılması durumunda güncel arsa tahsis bedelinden, arsa tahsisi aşamasında alınan bedelin 213 sayılı Kanun uyarınca

yeniden değerleme oranı ile satış tarihine güncellenmesi sonucu belirlenen değerin düşürülmesi sonucu hesaplanan tutarın OSB’ye

verileceği” hususuna yer verilmesi gerekmektedir.

𝐺ü𝑛𝑐𝑒𝑙 𝑇𝑎ℎ𝑠𝑖𝑠 𝐵𝑒𝑑𝑒𝑙𝑖 − 𝐷𝑜ğ𝑟𝑢𝑑𝑎𝑛 𝑇𝑎ℎ𝑠𝑖𝑠 𝐵𝑒𝑑𝑒𝑙𝑖𝑛𝑖𝑛 𝑌𝑒𝑛𝑖𝑑𝑒𝑛 𝐷𝑒ğ𝑒𝑟𝑙𝑒𝑚𝑒 𝑇𝑢𝑡𝑎𝑟𝚤 = 𝑶𝑺𝑩′𝒚𝒆 Ö𝒅𝒆𝒏𝒆𝒄𝒆𝒌 𝑻𝒖𝒕𝒂𝒓

Arsa 

Tahsis 

Bedeli
-

Parsel 

Metrekare 

Birim 

Maliyeti

X

Parsel 

Büyüklüğü

Ön 

Tahsis 

Bedeli =
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3- Doğrudan Tahsis

Tahsis Sözleşmesinin 

İmzalanması

Bakanlık

Sanayi 

Parseli
Rezerv Alan

Doğrudan Tahsis

OSB’nin 

Talebi

Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Arsa Tahsisi” başlıklı 55 inci maddesinin altıncı fıkrası «Bakanlığın uygun görüşüne istinaden ülke

için stratejik öneme sahip yatırımlara doğrudan tahsis OSB tarafından yapılır. Bu yatırımlar için uygulanacak metrekare tahsis bedeli, parsel metrekare

birim maliyetini geçemez. Parsel metrekare birim maliyeti; altyapısı tamamlanmış ve işletmeye geçmiş OSB’lerde her yeni, ilave yatırım gideri ve cari

giderin muhasebe kayıtlarına yansıtıldığı tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alınarak arsa satış bedelinin kesinleştiği tarihe

kadar geçen süre için, 213 sayılı Kanun uyarınca belirlenen yeniden değerleme oranı ile güncellenerek elde edilen toplam tutarın, toplam sanayi alanına

bölünmesiyle hesaplanır.» hükmü çerçevesinde;

OSB veya Firma

• Müteşebbis 
Heyet/Genel Kurul 
Kararı (Alan 
büyüklüğü, 
Yatırımcı Unvanı, 
Rezerv Alan Talebi)

• Yatırım Teşvik 
Belgesi veya 
Teşvike İlişkin 
Destek Kararı

• Fizibilite Raporu

Bakanlık

• Alanın İncelenmesi

• Yatırımın 
İncelenmesi

• Makam Oluru

• Cevap Yazısı

KEP
1) Yatırım teşviki olarak ;

a- Proje Bazlı Teşvik Belgesi Olan

b- Stratejik Yatırımlar

c- Hamle Programı

baz alınacaktır.

Stratejik yatırım kapsamında ön tahsis yapılacak firmaların ön tahsis ve arsa tahsis sözleşmelerine

“Üretime geçildikten sonra tahsis edilen parselin satılması durumunda güncel arsa tahsis bedelinden,

arsa tahsisi aşamasında alınan bedelin 213 sayılı Kanun uyarınca yeniden değerleme oranı ile satış

tarihine güncellenmesi sonucu belirlenen değerin düşürülmesi sonucu hesaplanan tutarın OSB’ye

verileceği” hususuna yer verilmesi gerekmektedir.

𝐺ü𝑛𝑐𝑒𝑙 𝑇𝑎ℎ𝑠𝑖𝑠 𝐵𝑒𝑑𝑒𝑙𝑖 − 𝐷𝑜ğ𝑟𝑢𝑑𝑎𝑛 𝑇𝑎ℎ𝑠𝑖𝑠 𝐵𝑒𝑑𝑒𝑙𝑖𝑛𝑖𝑛 𝑌𝑒𝑛𝑖𝑑𝑒𝑛 𝐷𝑒ğ𝑒𝑟𝑙𝑒𝑚𝑒 𝑇𝑢𝑡𝑎𝑟𝚤 = 𝑶𝑺𝑩′𝒚𝒆 Ö𝒅𝒆𝒏𝒆𝒄𝒆𝒌 𝑻𝒖𝒕𝒂𝒓

Doğrudan 

Tahsis 

Bedeli

Parsel 

Metrekare 

Birim Maliyeti

X

Parsel 

Büyüklüğü

=
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4- Ek-3 Taahhütnamesi Uygulanmasına İlişkin Bakanlığın İzni

Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Kamulaştırma ve kamu arazilerinin edinimi” başlıklı 6 ncı maddesinin altıncı fıkrası “Seçilen

alanda özel mülkiyette olan araziler bulunması hâlinde bu araziler rızaen satın alma veya kamulaştırma yoluyla iktisap edilir. Bu nitelikte taşınmazlar

hakkında 2942 sayılı Kanun hükümleri uygulanır. Bu Yönetmeliğin Ek-3 sayılı ekinde yer alan noter tasdikli taahhütnameyi vermek suretiyle 60 ıncı

maddede belirtilen şart ve sürelerde yatırım yapmayı taahhüt eden parsel maliklerine, kamulaştırma yapılmadan seçilen alanda OSB tarafından yer

verilebilir. 60 ıncı maddedeki süre yatırım için gerekli asgari altyapının tamamlanması ile başlar. Süresi içinde Ek-3’te yer alan taahhüdünü yerine

getirmeyenlerin taşınmazları kamulaştırılır. OSB sathında Ek-3 uygulanması Bakanlığın iznine tabidir.” hükmü çerçevesinde;

OSB

Talep edilen alana ilişkin

• Onaylı İmar Planı ve Onaylı 
Parselasyon Planı (Varsa)

• Kamulaştırma Özet Tablosu (Özel, 
Hazine vb. Sahiplik Durumu, Alan 
Büyüklüğü ve Kamulaştırma 
Maliyeti)

• Kamulaştırma Özelinde Mülkiyet 
Durumuna Göre Renklendirilmiş 
Kadastral Pafta

• Alana ilişkin Tablo (Ada Parsel No, 
Maliklerin Ad-Soyadı / Tüzel Kişilik 
Adı, Alan Büyüklüğü, Talep Edilen 
Sanayi Parseli Büyüklüğü, 
Faaliyette Bulunulacak Sektör)

• OSB Müteşebbis Heyet/Genel 
Kurul Kararı

Bakanlık

• Makam Oluru

• Cevap Yazısı

KEP

Ek-3 uygulanmasına 

ilişkin Bakanlık 

tarafından verilen izin 

parsel bazında değil, 

OSB genelinde Ek-3’ün 

uygulanıp 

uygulanmayacağına 

ilişkin izindir.
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Arsa Tahsis Süre Uzatımları

Tahsis Süresi

İşlem Yapılmayan Zaman 

Geçici 12. Madde

(3 Yıla Kadar)

60 ncı Madde

(3 Yıla Kadar)

TÜM SÜRELERİ 

TÜKENEN

Başvuru Tarihi

31.01.2025

1 - Tahsis İptali ve

İlana Çıkılması

2 - Tahsis İptali ve 

Yeniden Tahsis

Tahsis İptal Kararı

1 - İlana Çıkılması

2 - Yeniden Tahsis

1 - İlana Çıkılması

2 - Yeniden Tahsis

05.09.2024
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5- Bakanlık Süre Uzatımları (60 ncı Madde)

Katılımcı

• Arsa Tahsis Sözleşmesi

• Yapı Ruhsatı

• Yapı Denetim Kuruluşları 
Tarafından Düzenlenen 
Seviye Tespit Tutanağı

• Süre Uzatımı Sonunda 
Gelinecek Yapı Seviyesine 
İlişkin Taahhütname

• Yapı Kullanma İzni (Varsa)

• OSB Tarafından Verilen 
Süre Uzatımlarına İlişkin 
Yönetim Kurulu Kararları 
(Varsa)

• Talep Edilen Süre 
Uzatımının Uygun 
Bulunduğuna Dair OSB 
Yönetim Kurulu Kararı 
(Varsa)

• Güncel Parsel Fotoğrafları

Bakanlık

• Tahsis Sürelerini İnceleme

• Yapının Seviyesini Tespit 
Etme

• OSB Ek Süre Uzatımlarını 
İnceleme

• OSB Uygunluk Görüşünü 
İnceleme / Sorma

• Makam Oluru

• Döner Sermaye 
Ödemesinin Alınması

• Cevap Yazısı (OSB ve 
Katılımcı)

1 + 1 (OSB)

2 + 1 (OSB) + 3 (STB)

Yapı Ruhsatı

Çalışma Ruhsatı

Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Arsa tahsis süreleri ve tahsis iptali” başlıklı 60 ıncı maddesinin üçüncü fıkrası “Yapı ruhsatı almış

ancak iş yeri açma ve çalışma ruhsatı alamamış katılımcının Bakanlığa başvurusu üzerine toplamda 3 yılı geçmemek üzere Bakanlık tarafından uzatma

verilebilir.” hükmü çerçevesinde;

Bakanlıkça süre uzatımları 6’şar ay 

olarak en fazla 6 kez 

verilebilecektir. Her süre uzatımı 

verilmesi aşamasında 

katılımcılardan 6 ay sonunda 

ulaşacakları yapı seviyesine ilişkin 

taahhütname alınacaktır.

MEYDİP
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6- Bakanlık Süre Uzatımları (Geçici 12 nci Madde)

Katılımcı

• Arsa Tahsis Sözleşmesi

• Yapı Ruhsatı (Varsa)

• Yapı Denetim Kuruluşları 
Tarafından Düzenlenen 
Seviye Tespit Tutanağı

• Yapı Kullanma İzni (Varsa)

• OSB Tarafından Verilen 
Süre Uzatımlarına İlişkin 
Yönetim Kurulu Kararları 
(Varsa)

• Talep Edilen Süre 
Uzatımının Uygun 
Bulunduğuna Dair OSB 
Yönetim Kurulu Kararı 
(Varsa)

• Güncel Parsel Fotoğrafları

Bakanlık

• Tahsis Sürelerini İnceleme

• Yapının Seviyesini Tespit 
Etme

• OSB Ek Süre Uzatımlarını 
İnceleme

• OSB Uygunluk Görüşünü 
İnceleme / Sorma

• Makam Oluru

• Döner Sermaye 
Ödemesinin Alınması

• Cevap Yazısı (OSB ve 
Katılımcı)

05.09.2024’ten önce verilen tüm

sürelerini tüketmiş ve tahsisi iptal

edilmemiş katılımcılara Bakanlığın

onay tarihinden itibaren 3 yıla

kadar bir kez süre uzatımı

verilecektir.

Katılımcının talep ettiği süre

verilecektir.

Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin Geçici 12 nci maddesi “Bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce 60 ıncı maddede belirtilen,

Bakanlık uzatımı dahil tüm süreleri tükenen ve yapı ruhsatı veya işyeri açma ve çalışma ruhsatı almayan katılımcılara, 31/1/2025 tarihine kadar

Bakanlığa başvurulması halinde, Bakanlık tarafından 3 yıl ilave süre verilebilir. Süresi içinde başvuru yapılmayan süresi bitmiş tüm parsel tahsisleri OSB

tarafından iptal edilir.” hükmü çerçevesinde;

Yapı kullanma izin belgesi ile geri alım şerhli tapusu olan katılımcılara Geçici 12 nci madde kapsamında süre

uzatımı verilebilecek olup, bunun dışında tapusu olan katılımcılara süre uzatımı verilmeyecektir.

MEYDİP



21

7- Aynı Kişiye Yeniden Tahsis Edilmesi

Katılımcı

• Tahsise ilişkin tüm sürelerini
tüketmesi sonrası tahsisi iptal
edilen katılımcıların yeniden
tahsis taleplerini OSB’ye
iletmesi

OSB

İptal Edilen Tahsise İlişkin;

• Arsa Tahsis Sözleşmesi

• Yapı Ruhsatı

• Yapı Denetim Kuruluşları 
Tarafından Düzenlenen Seviye 
Tespit Tutanağı

• Yapı Kullanma İzni (Varsa)

• OSB Tarafından Verilen Süre 
Uzatımlarına İlişkin Yönetim 
Kurulu Kararları (Varsa)

• Talep Edilen Süre Uzatımının 
Uygun Bulunduğuna Dair OSB 
Yönetim Kurulu Kararı (Varsa)

• Güncel Parsel Fotoğrafları

Bakanlık

• Tahsis Sürelerini İnceleme

• Yapının Seviyesini Tespit Etme

• OSB Ek Süre Uzatımlarını 
İnceleme

• OSB Uygunluk Görüşünü 
İnceleme / Sorma

• Makam Oluru

• Döner Sermaye Ödemesinin 
Alınması

• Cevap Yazısı (OSB ve 
Katılımcı)

Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Arsa tahsis süreleri ve tahsis iptali” başlıklı 60 ıncı maddesinin altıncı fıkrası “İkinci ve üçüncü 

fıkralarda belirlenen sürelerin bitmesinden sonra tahsisi iptal edilen parseller, Bakanlık onayı alınmadan yeniden tahsis edilemez.” hükmü çerçevesinde;

- Yeniden tahsis uygulaması bir katılımcı için en fazla bir kere uygulanır.

- Yeniden tahsis edilen parsellere 60 ncı Madde kapsamında Bakanlığımızca süre uzatımı verilmeyecektir. 

MEYDİP
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Kapsam Dışı

Başvuru incelenir.

İzin Gerektirmeyen Haller;

a) Türk Ticaret Kanunundan gelen 

durumlar (Miras, mirasın paylaşımı, eşler 

arasındaki mal rejimi, icra)

b) Birinci Derece Yakın (Anne, baba, eş ve 

çocuk) – Nüfus Kayıt Örneği

Bakan Oluruna İstinaden İzin Verilen 

Haller;

a) Finansman Yetersizliği

b) Yatırımdan Vazgeçilmesi

c) Yatırım İşbirliği

Başvuruda İstenecek Belgeler;

- Talep Yazısı

- Arsa Tahsis Sözleşmesi

- Yapı Ruhsatı

- Yapı Denetim Kuruluşları Tarafından 

Düzenlenen Seviye Tespit Tutanağı

- Yapı Kullanma İzni (Varsa)

- Mevcut Ortaklık Yapısını Gösterir Belge

- Şirketin Güncel Bilançosu

- Güncel Parsel Fotoğrafları

- OSB Görüşü

OSB ortaklık 

yapısını inceler.

OSB ortaklık 

yapısını inceler.

Başvuru incelenir.

OSB ortaklık 

yapısını inceler.

Başvuru incelenir. İzne tabi değildir.

Tahsis süresini tüketmiş ve iptal edilmemiş başvurularla ilgili işlem yapılmaz !

BakanlıkKatılımcı
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9- 1/4 Taban Alanı Muafiyeti

Katılımcı

• Talep Yazısı

Yapı Ruhsatı Alınmadan Önce;

• Proses Raporu

• Gerekçe Raporu,

Tapuya İlişkin Taleplerde;

• Yatırım Taahhütnamesi

• Gerekçe Raporu

OSB

• Talebin İncelenmesi

• OSB’nin Uygun Görüşüne 
İlişkin Yönetim Kurulu Kararı

• Katılımcının sunduğu 
dokümanlar

Bakanlık

• Talebin İncelenmesi

• Makam Oluru

• Döner Sermaye Ödemesinin 
Alınması

• Cevap Yazısı (OSB ve 
Katılımcı)

Başvuru

Yapı Ruhsatı Alınmadan Önce

(Proses kaynaklı depolama ve 
açık alan ihtiyacı)

Yapılaşma Koşullarına 
Uyulmaması

Makam Oluru ile 1/4 taban alanı 
muafiyetinin verilmesi

Makam Oluru ile 1/4 taban alanı 
muafiyetinin verilmesi

OSB’nin Yapı Ruhsatını 
Vermesi

Katılımcının Tapuyu 
Alması

Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Sanayi parsellerinde yapılacak yapı ve yapı ile ilgili esaslar” başlıklı 43 üncü maddesinin birinci

fıkrası “Sanayi parsellerinde; parsel alanının 1/4’ünden az taban alanlı proje üretilemez. Parsellerin tevhit edilmesi durumunda bu oran tevhit sonucu

oluşan yeni parselde de aranır. Ancak, toplam emsal hakkını kullanan yatırımlar ile OSB tarafından gerekçeli taleplerin Genel Müdürlükçe uygun

bulunması halinde Bakanlık Makamından alınacak onaya müteakip yapılan yatırımlarda 1/4 taban alanı oranı şartı aranmaz…” hükmü çerçevesinde;

MEYDİP
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10- Yatırım Kredisi Alan Katılımcılara Tapu Verilmesi

Madde Metni

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Tapu verme” başlıklı 58 inci maddesinin dördüncü fıkrası “Kendisine tahsis edilen parsel üzerinde

gerçekleştireceği sabit yatırım tutarının en az %50’si tutarında bankalar veya kredi kuruluşlarından yatırım kredisi alan katılımcılara, bu durumu banka ile aralarında

imzalanan kredi sözleşmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini defaten ödemeleri veya tahsis bedelinden kalan borcu için teminat mektubunu, OSB’nin kesin olarak

belirleyeceği arsa bedelleri ile yapılacak diğer yatırımlara itirazsız olarak katılacağını belirten noter tasdikli taahhütnamesini OSB’ye vermeleri ve 43 üncü maddenin

birinci fıkrasında aranan şartı sağladıklarını projeleri ile belgelemeleri durumunda Bakanlık uygun görüşü alınması şartı ile üretime geçme şartı aranmaksızın geri

alım hakkı şerhi konulmadan tapuları verilebilir. Bu durumda Bakanlık kredisi kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanlık kredisi kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu

verilir. Hâlihazırda geri alım hakkı şerhli tapusunu alan katılımcılar hakkında bu hükümler kıyasen uygulanabilir.” hükmü çerçevesinde;

OSB

• Banka ile katılımcı arasında 
imzalanan kredi sözleşmesi

• Katılımcı tarafından tahsis 
bedelinin defaten ödendiğine 
ilişkin dekont veya tahsis 
bedelinden kalan borç için 
verilen teminat mektubu

• Katılımcının noter tasdikli 
taahhütnamesi

• Yapı ruhsatı

• Tamamen ve kısmen 
bedelsiz tahsisten 
faydalanılmamış olması

• OSB Yönetim Kurulu Kararı

Bakanlık

• Bakanlık Kredisi Kullanma 
Durumunun İncelenmesi

• Makam Oluru

• Cevap Yazısı

KEP
Başvuru Şartları;

1) Arsa tahsis süresinin devam 

etmesi

2) Katılımcı tarafından sabit yatırım 

tutarının en az %50’si tutarında 

bankalar veya kredi kuruluşlarından 

yatırım kredisi alınmış olması

3) Tahsis bedelinin ödenmiş olması 

veya teminat mektubu verilmiş 

olması
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11- Kiralamaya İlişkin Hususlar

Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Katılımcının tesisini kiralama

şartları” başlıklı 63 üncü maddesinin birinci fıkrasında yer alan;

“Kiralamanın yapılabilmesi için;

a) Kiralanacak tesisin tapusunun alınmış olması,

…

gerekmektedir.” hükmü 05.09.2024 tarihli ve 32653 sayılı Resmi Gazete’de

yayımlanan Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına

Dair Yönetmelik ile;

“Kiralamanın yapılabilmesi için;

a) Kiralanacak tesisin geri alım şerhi bulunmayan tapusunun alındığı tarihten itibaren

en az bir yıl sürenin geçmiş olması,

…

gerekmektedir.” olarak değiştirilmiştir.
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11- Kiralamaya İlişkin Hususlar

“Kiralanacak tesisin geri alım şerhi bulunmayan tapusunun alındığı tarihten itibaren en az bir yıl sürenin geçmiş

olması” şartı,

- 05.09.2024 tarihinden sonra ilk kez kiralanacak tesisler için uygulanacak,

- 05.09.2024 tarihinden önce;

a) OSB yönetim kurulunca mevzuat çerçevesinde usul ve esaslara uygun olduğuna ilişkin karar alınarak kiralanan

tesisler,

b) Kiracı tarafından faaliyet gerçekleştirildiği belgelendirilen tesisler

için uygulanmayacaktır.

Şerhli tapusu bulunan parsellerde OSB Uygulama Yönetmeliğinin 58 inci maddesinin birinci fıkrasında yer alan “…

işyeri açma ve çalışma ruhsatı ve sanayi sicil belgesi alarak tesisi üretime geçenlere geri alım hakkı şerhi konulmadan,

yapı kullanma izni alması şartı ile tesisi üretime geçmeyenlere ise geri alım hakkı şerhi konularak, ipoteksiz tapuları

verilir.” hükmüne istinaden işyeri açma ve çalışma ruhsatı alınmışsa geri alım hakkı şerhi kaldırılır ve bir yıllık

sürenin hesaplanmasında işyeri açma ve çalışma ruhsatının alındığı tarih baz alınır.

İstisnalar

- Kredi alacaklısı kuruluş, gayrimenkul yatırım fonu, gayrimenkul yatırım ortaklığı, varlık yönetim şirketi ve varlık

kiralama şirketleri tesislerini kiralarken yukarıda yer alan hükümden muaftırlar.

- Katılımcılar, içinde olduğu hâkim ve bağlı şirketler topluluğundaki bir şirkete kendisinin de üretime devam etmesi

şartıyla yukarıda yer alan hükümden muaf olarak kiralama yapabilirler.



Teşekkürler


